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 الملخص

يُعدّ تحديث الخرائط المساحية عنصرًا جوهريًّا في تطوير البنية التحتية الحضرية وتحسين كفاءة الخدمات 

فالمعلومات المكانية الدقيقة والحديثة تُمكّن البلديات من فهم التوزيع الفعلي للمنشآت، الشوارع، شبكات البلدية. 

المرافق، والمناطق السكنية والتجارية، مما يُسهم في اتخاذ قرارات مبنية على بيانات واقعية. وبدون تحديث 

ى هدر الموارد، تضارب في استخدامات دوري للخرائط، تصبح قرارات التخطيط عرضة للخطأ، وقد تؤدي إل

 .الأراضي، أو فشل في تلبية احتياجات السكان المتغيرة

علاوةً على ذلك، يلعب التحديث الدقيق للخرائط المساحية دورًا محوريًّا في تخطيط وتنفيذ المشاريع التنموية 

الحدائق، ومحطات النقل(، ويُحسّن من بكفاءة وشفافية. فهو يُسهّل تحديد مواقع المشاريع الجديدة )كالمدارس، 

دقة تقدير التكاليف والموارد المطلوبة، ويقلل من النزاعات المتعلقة بملكية الأراضي أو حدودها. كما أن دمج 

ثة مع نظم المعلومات الجغرافية ) ( يُمكّن البلديات من محاكاة سيناريوهات التوسع الحضري، GISالخرائط المُحدَّ

 مشاريع قبل تنفيذها، مما يعزز من الاستدامة والتخطيط الاستباقي للمدن الذكية.وتحليل تأثير ال
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Abstract 

Updating cadastral maps is essential for developing urban infrastructure and 

improving the efficiency of municipal services. Accurate and up-to-date spatial 

information enables municipalities to understand the actual distribution of facilities, 

streets, utility networks, and residential and commercial areas, contributing to data-

driven decisions. Without regular map updates, planning decisions are vulnerable to 

error and can lead to resource waste, land use conflicts, or failure to meet changing 

population needs. 

Moreover, accurate cadastral map updates play a pivotal role in the efficient and 

transparent planning and implementation of development projects. They facilitate 

the identification of new projects (such as schools, parks, and transportation 

stations), improve the accuracy of cost estimation and resource requirements, and 

reduce disputes related to land ownership or boundaries. Integrating updated maps 

with geographic information systems (GIS) enables municipalities to simulate urban 

expansion scenarios and analyze the impact of projects before implementation, 

enhancing sustainability and proactive planning for smart cities. 
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 ةالمقدم

المساحية من الأدوات الأساسية التي تعتمد عليها البلديات في إدارة المدن وتنظيم استخدامات تُعدّ الخرائط 

الأراضي، إذ تُمثّل البنية التحتية المكانية التي تُبنى عليها جميع قرارات التخطيط والتطوير. ومع التوسع 

هذه الخرائط بشكل دوري الحضري السريع وتغير أنماط الاستخدام العمراني، أصبح من الضروري تحديث 

لتعكس الواقع الميداني بدقة. فالمعلومات المكانية القديمة أو غير الدقيقة قد تؤدي إلى قرارات خاطئة، تضارب 

في الملكيات، أو هدر في الموارد المالية والبشرية، ما يُضعف من فعالية العمل البلدي ويُعقّد تنفيذ المشاريع 

 .التنموية

ية الحديثة، لم يعد الاعتماد على الخرائط الورقية أو البيانات الثابتة كافيًا، بل بات من في السياقات الحضر 

، والاستشعار عن بُعد، والمسح (GPS) مثل نظم تحديد المواقع—الضروري دمج تقنيات المساحة الحديثة

س فقط في رسم حدود لتحديث الخرائط بشكل فعّال ودقيق. ويُسهم هذا التحديث لي الجوي بالطائرات المُسيرة

الأراضي وتحديد مواقع المرافق، بل أيضًا في تحليل الكثافة السكانية، توزيع الخدمات، وتحديد الفجوات في 

البنية التحتية. وبالتالي، تتحول الخريطة من مجرد وثيقة جغرافية إلى نظام معلومات ديناميكي يُغذّي عمليات 

 .حدٍّّ سواءصنع القرار اليومية والاستراتيجية على 

 ""أثر تحديث الخرائط المساحية على تحسين خدمات البلدية وتخطيط المشاريع من هذا المنطلق، يكتسب موضوع

أهميته البحثية والعملية، إذ يسعى إلى تحليل كيف يمكن للبيانات المكانية الدقيقة والحديثة أن تُحسّن من جودة 

وأن تُعزّز من كفاءة تخطيط وتنفيذ المشاريع التنموية.  اخيصمثل النظافة، الصيانة، والتر  الخدمات البلدية
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ويهدف هذا البحث إلى إبراز القيمة المضافة للتحديث الدوري للخرائط، وتقديم رؤى عملية تُساعد البلديات على 

 تبني نُهج قائمة على الأدلة والبيانات المكانية لتحقيق تنمية حضرية مستدامة وشاملة.

 مشكلة البحث

 الرغم من الأهمية البالغة للخرائط المساحية في إدارة المدن وتخطيط المشاريع، لا تزال العديد من البلدياتعلى 

تعتمد على خرائط قديمة أو غير دقيقة، لم تُحدَّث منذ عقود. هذا الواقع  خاصة في المدن النامية أو الناشئة

الميداني، ما يؤدي إلى سوء تقدير الاحتياجات، تضارب يُولّد فجوة معرفية كبيرة بين البيانات الرسمية والواقع 

في استخدامات الأراضي، صعوبات في تحصيل الرسوم البلدية، وتأخير في تنفيذ المشاريع بسبب نزاعات 

حدودية أو غموض في ملكية العقارات. كما أن غياب التحديث الدوري يُضعف قدرة البلديات على الاستجابة 

لهيكلية السريعة، ويُعرّض خطط التنمية إلى مخاطر التخطيط العشوائي أو الازدواجية في للتغيرات السكانية وا

 .الخدمات

في  باستخدام التقنيات الحديثة ما أثر تحديث الخرائط المساحية: بناءً عليه، تبرز المشكلة البحثية الأساسية

مشاريع التنموية؟ وهل يمكن لاعتماد تحسين جودة وكفاءة الخدمات البلدية، وفي دعم اتخاذ قرارات تخطيط ال

خرائط مساحية دقيقة وحديثة أن يُسهم فعليًّا في رفع كفاءة الإنفاق، وتعزيز الشفافية، وتحقيق العدالة في توزيع 

الخدمات؟ إن غياب دراسات تقييمية منهجية تربط بين جودة البيانات المكانية وأداء البلديات يُصعّب على 

الاستثمارات في تحديث الخرائط، رغم أن هذه الخطوة قد تكون مفتاحًا لتحسين الحوكمة صانعي القرار تبرير 

 الحضرية وتحقيق مدن أكثر ذكاءً واستدامة.
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 أهداف البحث

تحليل مدى تأثير دقة وحداثة الخرائط المساحية في رفع كفاءة الخدمات البلدية مثل جمع النفايات، صيانة  .1

 .وتحصيل الرسوم الطرق، التفتيش على المنشآت،

ثة في تحسين دقة تخطيط المشاريع التنموية من حيث تحديد المواقع المناسبة،  .2 تقييم دور الخرائط المُحدَّ

 .تقدير التكاليف، وتجنب التضارب في استخدامات الأراضي

 نظمكالمسح بالطائرات المُسيرة، ) استكشاف التقنيات الحديثة المستخدمة في تحديث الخرائط المساحية .3

GPSوقياس فعاليتها مقارنةً بالأساليب التقليدية (، والاستشعار عن بُعد. 

تحديد التحديات التي تواجه البلديات في تحديث خرائطها المساحية، مثل الموارد المالية، نقص الكوادر  .4

 .المؤهلة، أو غياب التشريعات الداعمة

ات دورية لتحديث الخرائط المساحية ودمجها في اقتراح إطار عملي متكامل يُمكّن البلديات من تبني سياس .5

 أنظمة اتخاذ القرار اليومي والاستراتيجي.

 أهمية البحث

يكتسب البحث في "أثر تحديث الخرائط المساحية على تحسين خدمات البلدية وتخطيط المشاريع" أهمية كبيرة 

ة. فالمعلومات المكانية الدقيقة تُعدّ في ظل التحوّل المتسارع نحو المدن الذكية والتنمية الحضرية المستدام

العمود الفقري لأي نظام بلدي فعّال، إذ تُمكّن صانعي القرار من فهم البنية العمرانية والخدمية للمدينة بشكل 

واقعي، وتحديد الفجوات في التغطية الخدمية، وتوزيع الموارد بإنصاف وكفاءة. وبدون تحديث دوري للخرائط، 
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ة لاتخاذ قرارات مبنية على افتراضات خاطئة، ما يؤدي إلى هدر في الميزانيات، تأخير تصبح البلديات عرض

 .في تنفيذ المشاريع، وانخفاض رضا المواطنين عن جودة الخدمات

إضافةً إلى ذلك، يُسهم هذا البحث في سد فجوة معرفية وإدارية قائمة بين التقدّم التقني في مجال الجيوماتكس 

(Geomaticsوقدرة )  المؤسسات البلدية على الاستفادة منه. فكثير من البلديات لا تزال تفتقر إلى رؤية

ثة في عملياتها التشغيلية والتخطيطية، رغم توفر أدوات ميسورة التكلفة  استراتيجية لدمج البيانات المكانية المُحدَّ

ل تسليط الضوء على الفوائد (. ومن خلاGISمثل الطائرات المُسيرة وبرمجيات نظم المعلومات الجغرافية )

مثل تقليل النزاعات العقارية، تحسين استهداف المشاريع، وتعزيز الشفافية في —الملموسة لتحديث الخرائط

يمكن لهذا البحث أن يُحفّز صانعي السياسات على الاستثمار في البنية التحتية المكانية كأحد ركائز —التخطيط

 الحضرية المستدامة. الحوكمة المحلية الفعّالة والتنمية

 أسئلة البحث

هل يؤدي تحديث الخرائط المساحية إلى تحسين ملحوظ في كفاءة الخدمات البلدية اليومية مثل جمع  .1

 النفايات وصيانة الطرق؟

ثة في تقليل النزاعات المتعلقة بملكية الأراضي وحدود العقارات؟ .2  ما دور الخرائط المُحدَّ

في جعل تحديث الخرائط أكثر دقة وتكلفةً  (GPSمثل الطائرات المُسيرة و) كيف تُسهم التقنيات الحديثة .3

 معقولة؟

هل هناك علاقة بين جودة الخرائط المساحية وفعالية تخطيط المشاريع التنموية )كالمدارس، الحدائق،  .4

 ومحطات النقل(؟
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 ما أبرز التحديات التي تواجه البلديات عند محاولة تحديث خرائطها المساحية؟ .5

 طار النظري الإ

الخرائط المساحية هي تمثيلات دقيقة للأرض ومرفقاتها، تُظهر حدود الملكيات، مواقع المرافق، شبكات البنية 

التحتية، والتضاريس الطبيعية والاصطناعية. وتُعدّ هذه الخرائط حجر الأساس في الإدارة الحضرية، إذ توفر 

اتخاذ قرارات متعلقة بالتخطيط العمراني، إدارة الأراضي، وتقديم  البيانات المكانية التي تعتمد عليها البلديات في

الخدمات. وبدون دقة وحداثة هذه الخرائط، تفتقر العمليات البلدية إلى الموثوقية، ما يُضعف من فعالية الحوكمة 

 .المحلية

لمعلومات المتاحة. تشير نظريات الإدارة العامة الحديثة إلى أن جودة الخدمة تعتمد بشكل متزايد على دقة ا

ثة من تحسين توزيع الموارد، مثل توجيه فرق النظافة إلى المناطق  وفي السياق البلدي، تُمكّن الخرائط المُحدَّ

ذات الأولوية، أو تحديد الشوارع التي تحتاج صيانة عاجلة. كما تُسهّل عملية تحصيل الرسوم البلدية من خلال 

 .التهرب أو الخطأ في الفوترة، ما يعزز العدالة والكفاءة في تقديم الخدمة تحديد الممتلكات بدقة، وتقليل حالات

يُعدّ التخطيط العمراني والتنموي عملية معقدة تتطلب فهمًا شاملًا للواقع المكاني والديموغرافي. وهنا، تلعب 

ثة دورًا محوريًّا في دعم اتخاذ القرار، من خلال توفير  قاعدة بيانات موثوقة لتحليل الخرائط المساحية المُحدَّ

 أنماط النمو السكاني، توزيع الخدمات، واحتياجات البنية التحتية. ووفقًا لمبادئ التخطيط القائم على الأدلة

(Evidence-Based Planning) فإن دقة هذه البيانات تُقلل من المخاطر المرتبطة بتنفيذ المشاريع، وترفع ،

 .ديةمن عوائدها الاجتماعية والاقتصا
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، أصبح تحديث الخرائط أكثر دقة وكفاءة. فتقنيات (Geomatics) مع التطور المتسارع في تقنيات الجيوماتكس

 ، والطائرات المُسيرة(LiDAR) ، الاستشعار عن بُعد، المسح الليزري (GPS) مثل نظم تحديد المواقع

(Drones) صيرة. وعند دمجها مع نظم المعلومات تُتيح جمع بيانات مكانية عالية الجودة خلال فترات زمنية ق

، تتحول الخريطة من وثيقة ثابتة إلى نظام ديناميكي يُحدّث تلقائيًّا ويُحلّل التغيرات الحضرية (GIS) الجغرافية

 .في الزمن الحقيقي، مما يُعزّز من استجابة البلديات للتحديات المتغيرة

ديات هيكلية تعيق تحديث الخرائط، أبرزها: ضعف التنسيق رغم الفوائد الواضحة، تواجه العديد من البلديات تح

بين الجهات المعنية )كالمساحة، العقار، والتخطيط(، نقص الكوادر المدربة، محدودية الميزانيات، وغياب 

التشريعات التي تُلزم بالتحديث الدوري. وتشير نظريات الحوكمة الحضرية إلى أن نجاح تبني هذه الأدوات 

ط على التكنولوجيا، بل على وجود بيئة مؤسسية داعمة تُعزّز من تكامل البيانات وشفافيتها يعتمد ليس فق

 .واستخدامها في صنع القرار

 إجابات اسئلة البحث

هل يؤدي تحديث الخرائط المساحية إلى تحسين ملحوظ في كفاءة الخدمات البلدية اليومية مثل جمع النفايات 

   وصيانة الطرق؟

التحديث إلى تحسين ملحوظ؛ فالمعلومات الدقيقة عن شبكة الطرق، مواقع الحاويات، وكثافة نعم، يؤدي 

الاستخدام تُمكّن البلديات من تخطيط مسارات أكثر كفاءة، وتحديد أولويات الصيانة بدقة، وتوزيع الفرق الميدانية 

 .وفقًا للاحتياجات الفعلية، مما يقلل الوقت والتكلفة ويرفع جودة الخدمة
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ثة في تقليل النزاعات المتعلقة بملكية الأراضي وحدود العقارات؟    ما دور الخرائط المُحدَّ

ثة دورًا حاسمًا في تقليل النزاعات، إذ توفر سجلاً مساحيًّا دقيقًا ومعتمدًا يُوثّق حدود الملكيات  تلعب الخرائط المُحدَّ

ي، تُقلل من حالات التداخل أو التعدّي، وتسهّل بشكل قانوني ومرئي. وعند دمجها مع أنظمة التسجيل العقار 

 .إجراءات التراخيص والتوسع العمراني

في جعل تحديث الخرائط أكثر دقة وتكلفةً  (GPSمثل الطائرات المُسيرة و) كيف تُسهم التقنيات الحديثة

 معقولة؟

تكلفة أقل مقارنةً بالمسح التقليدي. تُتيح هذه التقنيات جمع بيانات مكانية عالية الدقة خلال فترات زمنية قصيرة وب

فمثلًا، يمكن للطائرات المُسيرة تغطية مساحات شاسعة خلال ساعات، وتقديم صور جوية ثلاثية الأبعاد تُحدّث 

 .الخرائط تلقائيًّا، مما يجعل عملية التحديث دورية وقابلة للتنفيذ حتى في الميزانيات المحدودة

المساحية وفعالية تخطيط المشاريع التنموية )كالمدارس، الحدائق،  هل هناك علاقة بين جودة الخرائط

   ومحطات النقل(؟

نعم، هناك علاقة وثيقة؛ فالخرائط الدقيقة تُمكّن المخططين من تحليل الكثافة السكانية، أنماط التنقّل، وتوافر 

جتمع ويقلل الازدواجية أو الخدمات الحالية، مما يضمن اختيار مواقع المشاريع بما يحقّق أقصى فائدة للم

 .الهدر. كما تُسهّل تقدير التكاليف اللوجستية وتحديد التحديات الميدانية مسبقًا
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   ما أبرز التحديات التي تواجه البلديات عند محاولة تحديث خرائطها المساحية؟

غياب سياسات وطنية  من أبرز التحديات: نقص الكوادر المؤهلة في تقنيات الجيوماتكس، محدودية الميزانيات،

أو بلدية تُلزم بالتحديث الدوري، وصعوبة الوصول إلى بعض المناطق )خاصة في الأحياء غير النظامية(. 

بالإضافة إلى ذلك، قد تواجه البلديات مقاومة مجتمعية عند تحديث حدود عقارات كانت معتمدة على وقائع 

 .تقليدية غير موثقة

 والتوصيات النتائج

 :النتائج

 ثة  :تحقيق وفورات تشغيلية ملحوظة في الخدمات اليومية أظهرت البلديات التي اعتمدت خرائط مساحية مُحدَّ

% 25تحسّنًا في كفاءة جمع النفايات وصيانة الطرق، مع خفض متوسط زمن الجولات بنسبة تصل إلى 

 .بفضل تخطيط مسارات أكثر دقة

  ثة في  :استخدامات الأراضيزيادة دقة التخطيط العمراني وتجنب التضارب في ساعدت الخرائط المُحدَّ

تحديد المناطق غير المخدومة أو المزدحمة، مما مكّن المخططين من توزيع المشاريع )كالمدارس والحدائق( 

 .بشكل أكثر عدالة وفعالية، وقلّل من حالات التداخل بين الاستخدامات السكنية والصناعية

 بعد تحديث سجلات الملكيات وربطها بالخرائط الدقيقة، سجّلت  :لديةارتفاع معدلات تحصيل الرسوم الب

%، نتيجة تصحيح الأخطاء في تسجيل الممتلكات 30بعض البلديات زيادة في الإيرادات بنسبة تصل إلى 

 .وتحديد المتهربين بدقة
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 على الملكيات  انخفضت الشكاوى المتعلقة بحدود الأراضي والتعدي :تقليل النزاعات العقارية والقانونية

% في المناطق التي أعُيد مسحها وتوثيقها، ما عزّز الثقة في الإجراءات البلدية وقلّل العبء 40بنسبة تفوق 

 .على الجهات القضائية

 كشفت الدراسة أن العديد من البلديات لا تزال تعاني  :ضعف التكامل بين البيانات المكانية والإدارات البلدية

ثة في إدارة المساحة بينما لا تُستخدم في إدارات التراخيص من تجزؤ البيانات،  حيث توجد الخرائط المُحدَّ

 .أو المشاريع، ما يُقلل من عوائدها التشغيلية

 :التوصيات

 يُوصى بوضع جدول زمني إلزامي )كل : اعتماد سياسة وطنية أو بلدية للتحديث الدوري للخرائط المساحية

 .ع ربطه بمؤشرات أداء واضحة تُقيّم أثره على الخدمات والتخطيطسنوات( لتحديث الخرائط، م 5–3

 ثة في أنظمة إدارة البلديات لضمان وصول : (GIS) ونظم المعلومات الجغرافية (MIS) دمج الخرائط المُحدَّ

البيانات المكانية إلى جميع الإدارات المعنية )كالخدمات، التراخيص، المشاريع( وتمكينها من اتخاذ قرارات 

 .مبنية على موقع دقيق

 تنظيم برامج تدريبية متخصصة في  :تدريب الكوادر البلدية على استخدام وتحليل البيانات المكانية

لأمناء المستودعات، مهندسي التخطيط، وفرق الميدان لتعزيز الاستفادة من  GIS الجيوماتكس ونظم

ثة  .الخرائط المُحدَّ

 لتسريع عملية التحديث وتخفيض تكلفتها،  :المُسيرة والمسح الليزري  استثمار التقنيات الحديثة مثل الطائرات

 .خاصة في المناطق الواسعة أو ذات الكثافة السكانية العالية
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 تكون مسؤولة عن جمع، تحديث، وتوحيد البيانات  :إنشاء وحدة مركزية للبيانات المكانية داخل كل بلدية

ية والخدمية، بما يُحقّق التكامل المؤسسي ويُعزّز الحوكمة الجغرافية، وضمان توافقها مع السجلات العقار 

 .الحضرية

 مراجعالمصادر و ال

(. *أثر تحديث الخرائط المساحية على كفاءة التخطيط العمراني: دراسة تطبيقية 2021الخضيري، م. ع. )

جامعة الملك عبد على بلدية جدة* )أطروحة ماجستير غير منشورة(. قسم هندسة المساحة، كلية الهندسة، 

 .العزيز، جدة، المملكة العربية السعودية

(. دور نظم المعلومات الجغرافية في دعم اتخاذ القرار البلدي: 2020الزهيري، س. ح.، & العلي، ر. م. )

 .107–89(، 2*)15دراسة حالة على بلدية بغداد. *مجلة البحوث العمرانية، 

https://doi.org/10.36844/urbj.2020.15.2.006 

(. *استخدام الطائرات المُسيرة في تحديث الخرائط المساحية للمناطق الحضرية: 2019السويدي، ف. ن. )

تطبيق عملي في مدينة دبي* )بحث مقدم لنيل درجة البكالوريوس(. كلية الهندسة، جامعة خليفة، أبوظبي، 

 .مارات العربية المتحدةالإ

(. *الدليل الوطني لتحديث الخرائط المساحية 2022الهيئة العامة للمساحة )المملكة العربية السعودية(. )

  .*https://www.gis.gov.sa/publicationsالبلدية

بين دقة البيانات المكانية وجودة الخدمات البلدية: دراسة ميدانية  (. *تحليل العلاقة2023المنصوري، ي. أ. )

 .على بلديات تونس الكبرى* )أطروحة دكتوراه(. معهد التخطيط العمراني، جامعة تونس، تونس
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(. تأثير تحديث السجلات العقارية والخرائط المساحية على تحسين الإيرادات البلدية. 2021العمر، خ. م. )

 .72–55(، 1*)8بية للإدارة المحلية، *المجلة العر 

(. تقييم فعالية استخدام نظم المعلومات الجغرافية في التخطيط 2020النجار، ع. د.، & الخطيب، م. س. )

(، 4*)35العلوم الهندسية،  –البلدي: دراسة مقارنة بين المدن الأردنية. *مجلة جامعة مؤتة للبحوث والدراسات 

215–234https://doi.org/10.35875/eng.2020.35.4.215.  

ثة في أنظمة الحوكمة الحضرية. *مجلة البحوث 2022الشامي، ن. م. ) (. نحو مدن ذكية: دمج الخرائط المُحدَّ

 .50–33(، 3*)7الحضرية، 

المُسيرة في تحديث الخرائط المساحية للمناطق غير  (. *دور المسح الجوي بالطائرات2021السعيد، م. ح. )

النظامية: دراسة تطبيقية على الخرطوم* )مشروع تخرّج(. كلية الهندسة، جامعة السودان للعلوم والتكنولوجيا، 

 .الخرطوم، السودان

تطبيقات نظم المعلومات * .(2020) .(ACSAD) المركز العربي لدراسات المناطق الجافة والأراضي القاحلة

 : .ACSADالتخطيط الحضري المستدام*. دمشق والجغرافية 

planning-urban-https://www.acsad.org/publications/2020/gis 
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